DENETLEME KURULU RAPORU

Unvani :  S.S. ILKYANKI SITE iSLETME KOOPERATIFi
inceleme Dénemi: Nisan, Mayis ve Haziran 2025

inceleme Tarihi : 15 Haziran 2025

Sayin Kat Malikleri;

Sitemizin Nisan, Mayis ve Haziran 2025 aylarina ait 4.dénem denetimi, 29 Haziran 2025 Pazar giinii
gerceklestirilecek olan 2024 Yili Olagan Genel Kurulu nedeniyle 15 Haziran 2025 Pazar giinii tarafimizdan
yapilmistir. Denetleme Kurulu tiyeleri olarak, Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin teblig esaslarina uygun olarak
sitemizde yaptigimiz denetimde;

e Yasalar geregi tutulmasi gereken kanuni defterlere uyuldugu,

e Yapilan hizmetlerin kayit altinda oldugu, kullanilan malzeme / ekipmanlara ait faturalarin diizenli
sekilde alindigi, makine ve ekipmanlarin Demirbag Kayit Defteri’ne islendigi, gorevli personellerin
6zliik dosyalarinda eksik bulunmadigi, personellerin SSK &dentilerinin zamaninda yatirldigi,
personel Umit Atilgan’in iicretsiz izninin devam ettigi,

e Yénetim Kurulu Uyeleri’nin yaptiklar toplantilarda, kararlarin oy birligi ile alindig Karar Defteri’'nde
imzalarin eksiksiz oldugu gorilmustur.

15.06.2025 tarihi itibariyle de kooperatifin gesitli banka subelerinde;

Ziraat Bankasi (Vadesiz): 47.379,00 TL. (Aidat Hesabi)

is Bankasi (Vadeli) : 79.906,95 TL. (Aidat Hesabi)

Tazminat Fonu : 73.896,10 TL. (Mayis ayi itibariyle ana para 71.000.00 TL)
Site Kasa (Nakit) : 4,512.95 TL.

bulundugu; tarafimizdan yapilan banka hesaplari ve kasa incelemesi sonucu tespit edilmis; 6demelerin de

giiniinde yapildig gorilmustar.
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DIGER HiZMETLER VE YENi SEZON HAZIRLIKLARI...

Sitemizde yapilan duvarlarin 110 m2'lik son bélimii igin yapimci Yoriikoglu ingaat firmasina
15.04.2025 fatura tarihli 376.200.00 TL borcun; 200.000.00 TL’si 24.04.2025 tarihinde ddenmisg, kalan
176.200.00 TL borcun 76.200.00 TL’si de 07.05.2025 tarihinde ddenmis ve firmaya 100.000.00 TL bakiye borg
kalmistir. 2025 yili 1. Dénem Emlak Vergileri 13.01.2025 tarihinde 27.857,14 TL olarak yatinlmigtir. Bu arada
devletin yetkili kildigi MEGALAB Miihendislik Firmasi’na “Atik Su Analizi Tahlili ve Raporlanmasi” igin (her ay)
devletin belirledigi 17.593,07 TL, iZCED’e ise Aritma Kontrol Denetlemesi icin (her ay) 10.497,60 TL 6denmekte
olup; bu firmalar 6 aylik periyodlarda devlet tarafindan degistirilmektedir.

Sitemizin bundan 6nceki avukati Gazi Balaban’in s6zlesmesi 11.10.2024 tarihinde s6zlesmesi baktig
davalarin sonuclanan kadar uhdesinde kalmak sartiyla kargilikh anlagilarak sona erdirilmis, devam eden davalar
hakkinda her ay kendisinden bilgilendirme istenmistir. Yonetim Kurulu Bagkani Sayin Mustafa Suat Ozkan,
avukat Balaban’a defalarca ikaz da bulunmasina ragmen baktig davalar hakkinda bilgi vermeyi siirekli
ertelemis ve bu yiikiimliiliigiini yerine getirmeyince ihtarname gekilerek 13.05.2025 tarihinde gorevinden

tedilmistir. Elindeki dosyalarin akibeti yeni avukatlik biiromuz tarafindan takip edilmektedir. Su ana kadar
bilgi verilmeyen 9 dosyamiz mevcuttur. Ortaya gikacak sonuglar hakkinda bir sonraki raporumuzda sizleri ™
bilgilendirecegiz. Uziilerek belirtmemiz gerekirse simdiye kadar aidat ddemelerinde sakinlerimiz aksatmadan
éderken bu ay 3 sakinimizi toplam 7.350.00 TL borglari nedeniyle gerekli kanuni iglemlerin yapilmasi igin
avukatimiza iletmek zorunda kaldik.

Sitemizdeki duvar yikimlari sonrasinda bozulan yollar ve yol kenarindaki kaldirimlarin biiyik bélimi
personellerimiz tarafindan onarniimistir. Su sikintisi gekilmesi nedeniyle alinan karar sonucu 939 Ada’ya
cekilmesi planlanan ek boru, kilit taglar sokiilerek yola désendi ve ana sebekeye baglandi. Bu arada, yapilan
sikayet tizerine orman alani iginde bulunan su depomuz Orman Bakanhgr’na sikayet edilmis, sitemizin gereksiz
yere arazi isgal ettigi 6ne strilmustar. incelemeye gelen Orman igletmesi yetkilileri, 2 site sakinimize evlerinin
karsisina yaptigi yerler nedeniyle dava agmistir. Daha sonra gelecek komisyonun yapacag inceleme sonunda
alinacak kararin yonetimimize iletilecegi belirtilmigtir. Raporun yazildig: tarihe kadar yonetime iletilen bir
sonug yoktur. Ancak; bu arada site olarak yapmamiz gereken ormancilarin kendi kesin arazi sinirlarini

slirlemesinden sonra yénetimimizin de Kadastro’ya bagvurarak kesin sinirimizin tespit edilmesini talep
“etmesi gerekmektedir. Eger bu yapilmazsa daha sonra olusabilecek tiim cezalarin muhatabi sitemiz olup;
1.derecede de ilk suglu gorevi ihmal eden Yonetim Kurulu ve miiteselsilen de Denetleme Kurulu olacaktir.

Sitemizin imar cezalari davalarini “onayh proje” olmamasi nedeniyle kaybettigi davalar sonrasinda
Yénetim Kurulu 06.04.2025 tarihinde aldigi kararla éncelikle yoénetim binamizdaki proje aykinhg gidermeyi
" hedef edinmis ve kisa siirede séz konusu binanin yikimini gergeklestirmistir. Yikim bitiminde belediye ekipleri
binanin son halini fotograflayarak projeye uygun hale geldigini ve miihrin kaldirlacagini belirtmigler ve
sonrasinda gerekli izin belgesini Yonetim Kurulu’na iletmislerdir. 65.000,00 TL tutarindaki yikim bedeli kiradan
disiilmek sartiyla marketi kiralayan firma isletmecisi tarafindan kargilanmig, kendisiyle 4 yillik kira sdzlegmesi
yapilmigtir. Kira baglangici tarihi 01.05.2025 olup; kira bedeli ilk 6 ay 10.000,00 TL, ikinci alti ay ise 15.000,00

TL’dir. Diger kira artiglari ise TEFE/TUFE’ye gore yapilacaktir.




Ayni yontem, havuzun yer aldigi sosyal tesislerde de uygulanmistir. Ancak burada 109.312,80 TL’lik
malzeme (76.950,00 TL + 32.362,80 TL'lik iki ayri fatura) kooperatifimiz tarafimizdan alinmis; iscilik bedeli
150.000,00 TL ise Sosyal Tesisleri kiralayan firma tarafindan kira bedelinden diigiilmesi sartiyla karsilanmistir.
Belediye yetkilileri tesislerimizi gezerek yapilan islem sonucunda tesisin projeye uygun hale geldigini belirterek
muhriin kaldiriimasi i¢in onay verip gerekli evraklari yonetimimize iletmislerdir. Bunu iizerine s6z konusu firma
ile 4 yillik anlagma yapilmig, 01.06.2025 tarihinden gegerli olmak lizere de 1.yil aylik kira bedeli 8.000,00 TL
olarak belirlenmistir. ikinci yil artis ise gidisata gére daha sonra belirlenecektir.

Diger kiracimiz SOK Market’le ilgili Kira Tespit Davasi ise siirmekte olup ilk durugsma bu ay yapilmig ve
dava 14 Kasim’a ertelenmistir. Firma kira bedeli olarak s6zlesme bitiminde tarihinde hesabimiza yillik toplam
kira bedeli 51.144.12 TL yatirmis, tarafimizdan yetersiz gériilen kira artigi anlagsmazlik nedeniyle yeni kira
tespiti igin yargiya taginmistir. Ancak bu arada Dikili Belediyesi aldigi kararla, SOK Market’in “kagak bélimler”
nedeniyle 19.06.2025 tarihinde kapatilmasina karar vermistir. Su anda sitemizdeki ilk Yanki Market, Sosyal
Tesisler ve SOK Market kira gelirleri harig; lojman ve depo olarak kullanilan yerlerden elde edilen kira
gelirlerimizin toplami da 47.050,00 TLdir.

Bu arada sahilimiz site sakinlerimizin kullanimi i¢in temizlenmis ve hizmete girmistir. Sosyal Tesiste
bulunan yiizme havuzumuzun yapilan tadilatlar ve sonrasinda belediyenin “projeye uygundur” yazisini
vermesi beklendigi icin agilista gecikme olmustur. Havuz 6niimtizdeki giinlerde temizlenerek acil olarak
hizmete girecektir. Sitemizde giinliik rutin hizmetler siirdarilirken, olusan boru patlamalari ve depolardaki
samandira arizalari nedeniyle zaman zaman su kesintisi yaganabilmektedir. Arizalar personellerimiz tarafindan
kisa siirede giderilerek site sakinlerimizin sikinti yagamamasi igin 6zveriyle ¢aligiimaktadir. Yapilan sézlii ve
yazili uyarilara ragmen bazi site sakinlerimiz israrla ortak alanlari rast gele isgal etmekte, dzellikle arag park
edilmesi icin yapilan ceplere agag dikip, inigler igin ters yénde biiyiik ve gereksiz merdivenler yapip buralar
kullanilamaz hale getirmektedir. Bu konuda tiim sakinlerimizden anlayigh davranmalarini bekler; Yénetim
Plani’na aykiri olan bu uygunsuzluklara kesinlikle g6z yumulmayacagini tekrar hatirlatmak isteriz.

Cogu zaman sitemiz ve komsu sitelerle ortak olarak kiraladigimiz Vakif arazisinin son durumu hakkinda
yasanan son gelismeler hakkinda iiyelerimize Genel Kurul’da ayrintili anlatilacaktir. Ayrica bir site sakinimizin
't Miilkiyeti Kanunu, imar Yasasi ve Yonetim Plani’na aykiri olarak proje disi yaptigi uygunsuzluk tarafimizdan
“belgeleriyle Yonetim Kurulu’na iletilmigtir. Ancak Yonetim ve Denetim Kurulu kanunsuz yapilan bu iglem
karsisinda alinacak tedbirler karsisinda goriis ayriigina digmstir. Bunun sonrasinda Yonetim Kurulu
yiprandiklarini ileri siirerek istifa etmiglerdir. Olagan Kongremizde tiim tyelerimiz bu konu hakkinda
tarafimizdan ayrintili sekilde bilgilendirilecektir.

Oniimiizdeki aylar ve giinlerin tiim iiyelerimize iyilik ve giizellikler getirmesini temenni eder, saghkh,

huzurlu ve mutlu bir yasam dileriz.
Saygilarimizla.
DENETLE E KURULU

METIN MUSTECEP




